
Offering Memorandum
F I E L D STO N E  V I L L AG E  |  9 %  C A P

http://www.BullRealty.com/


P a g e 2  o f 2 2

� � � � � � ���� 8
� � � ��� � � � � ������� 9
������� � � ������� :

����� � � � � 	 � �	 � � �	�� ;
��� � � � ��� � � �	���� <

� � � � � � � �� =
����� ��� ����� >

� � � �	 � � � � �� 65
� ����� � � ��� � � � � 66

�� � � � ����� 69
� ��� � ����� 6<

� �������	 � � � 75
������ � � ��� � � � � 76

���� � � ��� � � � � � � � ���� ����� 77

T A B L E  O F  C O N T E N T S

Bull Realty, Inc.
50 Glenlake Parkway, Suite 600
Atlanta, GA 30328
BullRealty.com

Will Young
V.P. National Retail Group
WYoung@BullRealty.com
404-876-1640 x141

Joe Mitchell
Associate, National Retail Group
Joe.Mitchell@BullRealty.com
404-876-1640 x185

�1�%.,"/�%2�%",-����2��.%%����%-2A��'�B

tel:404-876-1640 x141
tel:404-876-1640 x185
http://www.BullRealty.com/
http://www.BullRealty.com/


D I S C L A I M E R
F I E L D S T O N E  V I L L A G E  |  9 %  C A P  R A T E

�.%%����%-2�!�,����'�+�-�"'����,�-!���1�%.,"/��%",-"' ��+($�+�-(��++�' ��-!��,�%��(��-!���.�#��-��+()�+-2B

�!", ����+"' ��&(+�'�.& �('-�"', ,�%��-�� "'�(+&�-"(' )�+-�"'"' -( -!� �+()�+-2 �.- �(�, '(- ).+)(+- -( �� �%%H"'�%.,"/� (+ -( �('-�"' �%% (� -!�
"'�(+&�-"(' -!�- � )+(,)��-"/� ).+�!�,�+ &�2 +�*."+�B �%% 4'�'�"�% )+(#��-"(', �+� )+(/"��� �(+  �'�+�% +���+�'�� ).+)(,�, ('%2 �'� �+� ��,�� .)('
�,,.&)-"(', +�%�-"' -( -!�  �'�+�% ��('(&2A �(&)�-"-"(' �'� (-!�+ ���-(+,A 0!"�! -!�+��(+�A �+� ,.�#��- -( &�-�+"�% �!�' � (+ /�+"�-"('B �+(,)��-"/�
).+�!�,�+, &�2 '(- +�%2 .)(' -!� 4'�'�"�% )+(#��-"(',A �, -!�2 �+� "%%.,-+�-"/� ('%2B �' ())(+-.'"-2 -( "',)��- -!� �+()�+-2 0"%% �� &��� �/�"%��%� -(
*.�%"4���)+(,)��-"/��).+�!�,�+,B

�' -!", ����+"' ��&(+�'�.&A ��+-�"' �(�.&�'-,A "'�%.�"' 4'�'�"�% "'�(+&�-"('A �+� ��,�+"��� "' ,.&&�+2 �(+& �'� �( '(- ).+)(+- -( �� �(&)%�-� (+
���.+�-� ��,�+")-"(', (� -!� �.%% � +��&�'-, "'/(%/��A '(+ �( -!�2 �(',-"-.-� � %� �% �'�%2,", (� ,.�! �(�.&�'-,B �'-�+�,-�� )�+-"�, �+� �1)��-�� -(
+�/"�0�"'��)�'��'-%2��%%��(�.&�'-,B

�!", ����+"' ��&(+�'�.& ", ,.�#��- -( )+"(+ )%���&�'-A �++(+,A (&",,"(',A �!�' �, (+ 0"-!�+�0�% 0"-!(.- '(-"�� �'� �(�, '(- �(',-"-.-� �
+��(&&�'��-"('A �'�(+,�&�'-A ,."-��"%"-2 (+ ��/"�� �, -( -!� /�%.� (� -!� �+()�+-2 �2 �.%% ���%-2 �'�B (+ -!� �.++�'- �0'�+D��%%�+B ���! )+(,)��-"/�
).+�!�,�+�",�-(�+�%2�.)('�"-,�(0'�"'/�,-" �-"('A��/�%.�-"('��'��#.� &�'-��,�-(�-!����/",��"%"-2�(��).+�!�,"' �-!���+()�+-2���,�+"����!�+�"'B

�0'�+D��%%�+ �1)+�,,%2 +�,�+/� -!� +" !-A �- "-, ,(%� �",�+�-"('A -( +�#��- �'2 (+ �%% �1)+�,,"(', (� "'-�+�,- (+ (���+, �'�D(+ -( -�+&"'�-� �",�.,,"(', 0"-!
�'2 )�+-2 �- �'2 -"&� 0"-! (+ 0"-!(.- '(-"��B �0'�+D��%%�+ ,!�%% !�/� '( %� �% �(&&"-&�'- (+ (�%" �-"(' -( �'2 ).+�!�,�+ +�/"�0"' -!", ����+"' 
��&(+�'�.& (+ &�$"' �' (���+ (' -!� �+()�+-2 .'%�,, � 0+"--�' � +��&�'- �(+ -!� ).+�!�,� (� -!� �+()�+-2 !�, ���' �.%%2 �1��.-��A ��%"/�+�� �'�
�))+(/�� �2 -!� �0'�+D��%%�+ �'� �'2 �('�"-"(', -( -!� ).+�!�,�+C, (�%" �-"(', -!�+�"' !�/� ���' ,�-",4�� (+ 0�"/��B �!� �0'�+D��%%�+ +�,�+/�, -!�
+" !-�-(�&(/���(+0�+��0"-!��'�����)-��%��(���+�)+"(+�-(�-!����%%��(+�(���+,�����%"'�B

�!", ����+"' ��&(+�'�.& &�2 �� .,�� ('%2 �2 )�+-"�, �))+(/�� �2 -!� �+($�+B �!� �+()�+-2 ", )+"/�-�%2 (���+��A �'� �2 ����)-"' -!", ����+"' 
��&(+�'�.&A -!� )�+-2 "' )(,,�,,"(' !�+�(� � +��, F"G -( +�-.+' "- "� +�*.�,-�� �'� F""G -!�- -!", ����+"' ��&(+�'�.& �'� "-, �('-�'-, �+� (� �
�('4��'-"�% '�-.+� �'� 0"%% �� !�%� �'� -+��-�� "' -!� ,-+"�-�,- �('4��'��B �( )(+-"(' (� -!", ����+"' ��&(+�'�.& &�2 �� �()"�� (+ (-!�+0",�
+�)+(�.��� (+ �",�%(,�� -( �'2('� 0"-!(.- -!� )+"(+ 0+"--�' �.-!(+"3�-"(' (� �.%% ���%-2A �'�B �!� -�+&, �'� �('�"-"(', ,�- �(+-! ��(/� �))%2 -( -!",
����+"' ���&(+�'�.&�"'�"-,��'-"+�-2��'���%%��(�.&�'-,A��",$,��'��(-!�+�"'�(+&�-"('�)+(/"����"'��(''��-"('�-!�+�0"-!B

P a g e 3  o f 2 2



�&�������%*��$�!# &��% � ���#�%��$�#�%������'�$%���%�!# !�#%*����� ����!#���$6��� #���7������$% �����������!# '���$�����)������%� !! #%&��%*�� #������'�$% #�% �!&#���$���
(���9�&��%������� #�  ��#�%�������%�#�(�%��$%����6�� ��9%�#��%����%$��%���5;���!�#�%����$��� ���&##��%���� ��7����$����%�#�� �$�$%� ��$�)��&������$� ��&!�����*�%(��'�
%����%$�����&����������$���#�=��#���6�������*���%��$$6�� #% ���#��$! #%�%� �6�	�#��%������#%��#$6�	&%&��� ����������������������#$���++�7����$�!# !�#%*���$��)������%
'�$�����%*��# ���%$�1--:� ���# �%������ ���	�#%�����##*�����(�*7������&������$��#���&##��%�*�54;� ��&!�����%���� (���#��%�#��%$6���� (����� #�$&�$%��%����&!$�����$����$�$
%&#� '�#7 ����!# !�#%*�� �$%$���%#��,��� &�%� ��./601.<�'������$�!�#���*��� ���	�#%�����##*�����(�*7

� ��%����&$%�$ &%�� ��%�����$% #�����������&�����%%��,�������� ���� #��������(�*�/36������$% ������������$����%������#%� ��#�!���*��# (���������#�� &�%*7����$�8� (�
���%�#8�%*!����'�� !���%��$�!�#%� ��%��������$% �����#�$���)���&$����'�� !���%�%��%��$��!!# '���� #�&!�% �2--�#�$����%����&��%$7������� !$��%������$% ����������
� �$�$%$� ��/16-2-�$"&�#�����%� ��#�%���6�!# ��$$� ���� �,��$6���,%��$$����%�#6�#�$%�&#��%$����� %��#��&$���$$�&$�$7���#��&��*�!���������$���$�������%���$��&#���
� �$%#&�%� ���#��%������ %%����%*!���  ��(�%���#������%������$���(���$6�%���#  �$6�'�&�%����������$6������ !&��$�(�%��(��%��#�'���$7�����$����%&#�������%��$���� #%*��  %
�� ���% (�#��� '����$%����� #�� �����&��%� �$�$&����$��&$����'��%$6� &%�  #�� '��$6����������� #�  ����%��#���$7���$������ '��%���'������6�%������&����%����� ���% (�#
�$������� ��� #�%������������#����$�(�����$������$% �����#�$7�������������� �������$% �������������% �%��������$% �����#��� ��&��%*��#��%�$� ��� ��%���� $%������*
$ &��%���%�#�$%����#�$� ����'�������%����#��7

P a g e 4  o f 2 2

PRICE | $2,520,000
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Property Address: 69;��"�%�,-('���"%%� ���+"/�
�(�$��)+"' A����85<8>

Building Size: 79A5:5
List Price: L7A:75A555
Cap Rate: >M
County: ��%$�+
Property Type: ��-�"%
Assessor’s Parcel ID: 587:H57>
Building Size: 79A5:5���
Site Size: 7B;9���+�,
Zoning: ���
Year Built: 755<
Number Of Buildings: ;
Number Of Stories: 6
Number Of Units: 6;
Occupancy: >=M
Parking: 678�,)���,

P R O P E R T Y  S U M M A R Y
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PROPERTY HIGHLIGHTS
? 	" !H�'���+�!"-��-.+��0"-!�.'"*.������'-,

? ��+2�,��.+��"'�(&��,-+��&�0"-!�%(' H-�+&�%��,�,

? �"/�+,"4���+�-�"%D(�4���-�'�'-�&"1-.+�

? �+"����%�,,�-!�'�-!���(,-�(���(',-+.�-"('

? >=M�(��.)�'�2

? ��%(0�&�+$�-�+�'-,

? �(',"��+��%��.),"���0!�'�+�'�0"' �%��,�,�-(�&�+$�-

FINANCIAL HIGHLIGHTS
? �+"��@�L7A:75A555

? ���@�L77;A<8:

? >M���)�+�-��('���-.�%�"'�(&�

C O M P L E T E  H I G H L I G H T S
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Snooty Fox Salon

THE RUSTIC KEY BOUTIQUE

Norton Transportation
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Mutual Of Omaha

Pie Slingers

Cartier Pet Boutique
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�--��$ P ,-+($�A �'� �+"-"��% "%%'�,, "',.+�'��A �%(' 0"-! ,&�%% �.,"'�,, ,(%.-"(',B �.-.�% (� �&�!� !�, ���'
�-�-!",�%(��-"('��(+�(/�+�,�/�'�2��+,B
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Pibbs Bar & Grill

The Key Fitness Center

Installed Parts Group
�',-�%%�� ��+-, �+(.) F���G +�)+�,�'-, �&�+"��K, %�+ �,- '�-"('�% ���(.'- "' -!� �.-(&(-"/� ��-�+&�+$�-@
�!� �&�+"��' �"+� �",-+"�.-(+, '�-"('0"�� '�-0(+$ (� &(+� -!�' 7:A555 "'��)�'��'- �"+� �+(, �'�
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SUBJECT PROPERTY
Address City Asking Price Year Built Building Size Price PSF Site Size Sold Date

146 Fieldstone Village Drive �(�$��)+"' L7A:75A555 755= 79A5:5��� L659B<= 7B;9��� H

SALES COMPS
Address City Sale Price Year Built Building Size Price PSF Site Size Sold Date

1 <:9=����+�"'�+���� �!�--�'(( � L7A<55A555 6>>5 76A686��� L67<B<< 6B>��� 5=D79D756:

2 <97:��(&&(',��%/� �!�--�'(( � L6A=96A555 7559 67A:55��� L69<B7= 6B<9��� 58D66D756;

3 77;5��.'��++�%��� �!�--�'(( � L6A7<6A9:: 6>>7 =A56;��� L6:=B;6 5B7��� 67D77D756:

4 :78>H:798�	" !0�2�6:8 	"1,(' L7A555A555 6><; 6>A5<;��� L659B=9 6B9��� 59D85D756:

5 6969���'$"',��� �!�--�'(( � L8A=9=A6=< 755; 78A><7��� L6;5B:8 ;B>��� 57D7<D756:

�.�#��-��+()�+-2
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SUBJECT PROPERTY

69;��"�%�,-('���"%%� ���+"/��N �(�$��)+"' A����85<8>
L7A:75A555�,$"' ��+"��@ 755=���+��."%-@

79A5:5����."%�"' ���@ L659B<=�+"������@

7B;9����"-���"3�@

1

CONCORDE CENTRE

<:9=����+�"'�+�����N��!�--�'(( �A����8<976
L7A<55A555��%���+"��@ 6>>5���+��."%-@

76A686����."%�"' ���@ L67<B<<�+"������@

5=D79D756:�(%����-�@ 6B>����"-���"3�@

1

2

THE CROSSINGS AT HAMILTON SHOPS

<97:��(&&(',��%/��N��!�--�'(( �A����8<976
L6A=96A555��%���+"��@ 7559���+��."%-@

67A:55����."%�"' ���@ L69<B7=�+"������@

58D66D756;�(%����-�@ 6B<9����"-���"3�@

2
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3

OVERLOOK AT HAMILTON PLACE

77;5��.'��++�%����N��!�--�'(( �A����8<976
L6A7<6A9::��%���+"��@ 6>>7���+��."%-@

=A56;����."%�"' ���@ L6:=B;6�+"������@

67D77D756:�(%����-�@ 5B7����"-���"3�@

3

4

HWY 153 SHOPPING COMPLEX

:78>H:798�	" !0�2�6:8�N�	"1,('A����8<898
L7A555A555��%���+"��@ 6><;���+��."%-@

6>A5<;����."%�"' ���@ L659B=9�+"������@

59D85D756:�(%����-�@ 6B9����"-���"3�@

4

5

THE SHOPPES AT THE NARROW BRIDGE

6969���'$"',����N��!�--�'(( �A����8<976
L8A=9=A6=<��%���+"��@ 755;���+��."%-@

78A><7����."%�"' ���@ L6;5B:8�+"������@

57D7<D756:�(%����-�@ ;B>����"-���"3�@

5
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RENT COMPS
Address City Rent/SF/Year Rent/SF/Month Avg Rent/SF/Month Avg. Rent Lease Type Building Size Space Size

1 96>>H9766��%(.���)+"' ,��� �"'  (%� L6:B75���D2+ L6B7< L6B7< L6:B75���D2+ �� 67A555��� 6A:55���

2 �"%%�'".&��"+�%� �"'  (%� L65B55���D2+ L5B=8 L5B=8 L65B55���D2+ �.%%���+/"�� =A8>>��� 6A755���

3 ;>H>:��+2�H��"$���+ �(+-�� %�-!(+)� L6;B:5���D2+ L6B8= L6B8= L6;B:5���D2+ ��� 77A955��� 6A5<=���

4 6<=:H6>78���--%�4�%���$02 �(+-�� %�-!(+)� L67B55���D2+ L6B55 L6B55 L67B55���D2+ ��� 769A95>��� 6A755���

5 757:H759:���--%�4�%���$02 �(+-�� %�-!(+)� L6;B55���D2+ L6B88 L6B88 L6;B55���D2+ ��� 88A9<=��� ;A755���

6 657H68;���&�(��!(),��' �"'  (%� L65B55���D2+ L5B=8 L5B=8 L65B55���D2+ �.%%���+/"�� 76A>55��� 6A:55���
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1

INTERSTATE COMMERCE CENTER
96>>H9766��%(.���)+"' ,����N��"'  (%�A����85<8;

L6:B75��'-D��D���+@ �����,���2)�@
6A:55����)�����"3�@ 67A555����%� ��"3�@

1

2

MILLENIUM CIRCLE A
�"%%�'".&��"+�%��N��"'  (%�A����85<8;

L65B55��'-D��D���+@ �.%%���+/"�����,���2)�@
6A755����)�����"3�@ =A8>>����%� ��"3�@

2

3

CRYE-LEIKE DR
;>H>:��+2�H��"$���+�N��(+-�� %�-!(+)�A����85<97

L6;B:5��'-D��D���+@ ������,���2)�@
6A5<=����)�����"3�@ 77A955����%� ��"3�@

3
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4

1785-1923 BATTLEFIELD PKWY
6<=:H6>78���--%�4�%���$02�N��(+-�� %�-!(+)�A����85<97

L67B55��'-D��D���+@ ������,���2)�@
6A755����)�����"3�@ 769A95>����%� ��"3�@

4

5

2025-2045 BATTLEFIELD PKWY
757:H759:���--%�4�%���$02�N��(+-�� %�-!(+)�A����85<97

L6;B55��'-D��D���+@ ������,���2)�@
;A755����)�����"3�@ 88A9<=����%� ��"3�@

5

6

THE SHOPS AT REMCO
657H68;���&�(��!(),��'�N��"'  (%�A����85<8;

L65B55��'-D��D���+@ �.%%���+/"�����,���2)�@
6A:55����)�����"3�@ 76A>55����%� ��"3�@

6
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* Demographic data derived from 2010 US Census

3 MILES
Total Population >A5<<
Total Households 8A7;;
Average HH Income L;9A5:9
Average House Value L6;>A895

5 MILES
Total Population 7<A5=<
Total Households 65A65;
Average HH Income L:>A;95
Average House Value L6;5A;56

10 MILES
Total Population 67<A558
Total Households 9>A8>>
Average HH Income L:7A6>5
Average House Value L697A9<9
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Joe Mitchell
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Will Young
�B�B���-"('�%���-�"%��+(.)
��(.' O�.%%���%-2B�(&
959H=<;H6;95�1696

https://www.facebook.com/Bull-Realty-Inc-420137434674657
https://twitter.com/bullrealty
https://www.linkedin.com/company/bull-realty
https://www.youtube.com/user/BullRealty
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